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上下水道局庁舎の概要

概 要 箕面市西小路三丁目１番８号 箕面市上下水道局庁舎 平成５年３月竣工

建物構造
鉄筋コンクリート造 地上４階地下１階

延床面積2,728㎡ 敷地面積964㎡

主な配置

地下１階
高圧授変電室、エレベーター機械室、男女更衣室、自家発電機室、

倉庫１～３、書庫１、２

１階
エントランスホール、庁舎管理室、宿日直室、料金センター事務室、

赤ちゃんの駅

２階
管理者室、局長室、特別会議室、経営企画室 ・水道工務室 ・下水道室事務

室、喫煙室

３階 競艇事業局事務室、会議室、会議室４、厚生室、電算管理室、組合室

４階 総務部情報政策室（情報システム管理）事務室、会議室

各種設備

駐車・駐輪設備

駐車 敷地内北側平面式 8台（倉庫内駐車場含む）

駐輪 敷地内北側・東側平面 40台

進入防止柵、夜間監視設備及び盗難防止鎖設置

エレベーター設備
地震管制付13人乗り乗用エレベーター 1基 竣工時から継続使用

小荷物専用昇降設備300㎏対応 1基 竣工時から継続使用

消防設備 火災感知器、火災報知器、放送設備、ポンプ設備、ハロン設備

給排水設備
給水 直結直圧式、電気式給湯設備

排水 公共下水道 分流式

衛生設備
トイレ 地下１階（男女併用） 1～4階 男・女・身障者

風呂 地下1階

受変電設備
受電 高圧受電３相式6,600Ｖ

変電 動力・電灯系 200Ｖ

電灯設備 720灯 200Ｖ対応 1,300本

空調設備
ヒートポンプ式エアコン 竣工時から継続使用（平成22年度以降入

替 １階、２階、４階のサーバー用エアコンの一部）

自家発電設備 ディーゼルエンジン式 220Ｖ 125ＫＶＡ 竣工時から継続使用

無停電電源設備 商用電源・蓄電池切替式 220Ｖ 100ＫＶＡ 平成２０年１１月更新

各階主要諸室面積一覧表

地 下 １

階

600㎡

廊下 99 ㎡ 階段 24 ㎡

トイレ 10 ㎡ エレベーター 2 ㎡

男・女更衣室 53 ㎡ 倉庫１・２・３ 183 ㎡

書庫１・２ 97 ㎡ その他 132 ㎡

1階

482㎡

廊下 20 ㎡ 階段 24 ㎡

トイレ 30 ㎡ エレベーター 2 ㎡

事務室 142 ㎡ 玄関ホール 123 ㎡

その他 141 ㎡

2階

535㎡

廊下 50 ㎡ 階段 24 ㎡

トイレ 30 ㎡ エレベーター 2 ㎡

北側事務室 113 ㎡ 南側事務室 158 ㎡

管理者室・局長室 46 ㎡ 特別会議室 22 ㎡

喫煙室 15 ㎡ その他 75 ㎡

3階

535㎡

廊下 69 ㎡ 階段 24 ㎡

トイレ 30 ㎡ エレベーター 2 ㎡

北側事務室 116 ㎡ 会議室 49 ㎡

第4会議室 56 ㎡ 電算管理室 59 ㎡

組合室 54 ㎡ 厚生室 32 ㎡

その他 44 ㎡

4階

554㎡

廊下 32 ㎡ 階段 24 ㎡

トイレ 30 ㎡ エレベーター 2 ㎡

情報政策室事務室 97 ㎡ 会議室 32 ㎡

その他 337 ㎡

屋上 ＰＨ 22 ㎡
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本仕様書は、箕面市上下水道局庁舎の各設備の管理にかかる業務の委託内容の

概要を示すものとする。

１．業務期間

平成２９年１０月１日から契約期間終了日まで

２．設備の名称

（１）電算基盤設備

（２）小便器薬剤自動洗浄装置

（３）消防用設備

（４）自家発電装置

（５）自動扉設備

（６）空調制御機器設備

（７）電気式給湯設備

（８）エレベーター・小荷物専用昇降設備

（９）自家用電気工作物設備

３．一般事項

（１）再委託

① 設備管理業務については再委託することができる。

② 再委託をする場合は、平成２９年８月１５日までに再委託承諾申請書

（様式は箕面市上下水道局が指定する。）を提出すること。

③ 再委託は契約により行い、契約書の写しを承認後に箕面市上下水道局

に提出すること（金額欄は黒塗りすること。）。

④ 再委託先の変更は原則として認めない。やむを得ない場合は、理由を

附した上で、事前に箕面市上下水道局に申請し、承認を得ること。

（２）点検者

点検者は、業務手順を熟知し、点検に必要な資格を有する技術者を充てる

こと。

（３）点検方法

消防設備点検については消防法の規定に、電気設備については電気事業法

の規定に、建物点検については建築基準法の規定に基づき点検を実施する

こと。

（４）点検結果

① 総合点検については点検日から１月以内に点検結果を提出すること。

それ以外の点検結果は、点検日に箕面市上下水道局に提出するととも

に、本件契約の受託者が毎月分をまとめて、翌月の１０日までに箕面

市上下水道局に提出すること。

② 法定の書式がある場合は、法定の書式に従うこと。

③ 箕面市上下水道局が監督官公庁に点検結果を提出する必要があるもの
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については、監督官公庁の仕様に従ったものを提出すること。

④ 修繕が必要な場合は、写真を添付した報告書を提出すること。

（５）点検時期

① 消防用設備、電算基盤設備及び自家発電装置は、箕面市上下水道局側

の特段の事情がない限り７月及び１月の休日（７月は土曜日、１月は

国民の祝日）に点検する。

② 自家用電気工作物設備は、１月のみ休日（国民の祝日）に点検する。

③ その他は、平日の午前９時から午後５時までの間に実施する。

（６）１月の総合点検について

① 毎年、成人の日（国民の祝日）に停電を伴う総合点検を実施する。た

だし、選挙等の都合により日程を急遽変更することがある（上下水道

局側では変更時の費用負担をしない）。

② 停電時間は、必ず午前中の２時間程度とし、午前１１時頃までに終了

すること。

③ 総務部情報政策室、上下水道局経営企画室、電算基盤設備、消防用設

備、自家発電装置及び自家用電気工作物設備の点検業者と事前に調整

すること。

④ 箕面市上下水道局において、停電前に、コンピューター、ＦＡＸの主

電源をオフにし、エレベーターを２階で使用停止とし、庁舎管理室の

電話等への給電のため、小型発電機を準備し、停電前に電源を切り替

える。

⑤ エレベーター復旧のため、復電時にはエレベーター管理業者を待機さ

せること。

４．建物点検

（１）対象設備

上下水道局庁舎

（２）作業内容

① 建築士又は建築設備検査資格者等の有資格者による点検を行うこと。

② 建築基準法第１２条第２項に基づく建築物（敷地及び構造）定期調査

業務（３年に 1回）

４ ５ ６ ７ ８ ９ 10 11 12 １ ２ ３ 備 考

年６回点検 ○ ○ ○ ○ ○ ○

年４回点検 ○ ○ ○ ○

年２回点検 ○ ○

年１回点検 ○
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ア．平成２９年度及び平成３２年度の実施とする。（前回平成２６年度）

イ．庁舎一般構造・構造強度・耐火構造等の確認

ウ．避難施設等の確認

エ．各防火戸閉じ力の確認

オ．手の届く範囲での外壁打診調査

③ 建築基準法第１２条第４項に基づく建築設備等定期調査業務

ア．毎年実施する

イ．機械換気設備

（ア）保守管理・設置状況・外観・性能確認

（イ）無窓居室換気量測定

ウ．機械排煙設備

（ア）保守管理・設置状況・外観・性能確認

（イ）排煙機・排煙口風量測定

エ．非常照明装置

（ア）保守管理・設置状況・外観・性能確認

（イ）全数点灯・抜き取り照度測定

オ．避難施設等の確認

カ．各防火戸閉じ力の確認

（３）その他

① 検査後１月以内に点検台帳（様式は任意）及び検査報告書を提出する

こと。

② 検査中に問題箇所を確認した場合は写真撮影を行い、報告書に記載す

ること。

③ 検査中に外壁等の剥離又は落下の危険性、機械設備等にあっては漏電

等の可能性を確認した場合は緊急措置を講じること。

④ 電気基盤設備設備等に記載している緊急対応に準じる。

５．電算基盤設備

（１）対象設備

① ＵＰＳ(無停電電源装置) UPS6100D-3/100 ㈱昭電製

② ＵＰＳ切替版・空調動力制御盤 MELSEC FX2-80MR 三菱電機㈱製

③ 遠方監視操作盤 監視盤 ㈱昭電製

レコーダ ｲﾝﾃﾘｼﾞｪﾝﾄﾊｲﾌﾞﾘｯﾄﾞﾚｺｰﾀﾞ 山武ﾊｳﾈﾙ社製

④ 電算機用分電盤・端末機用分電盤 ㈱昭電製

⑤ 住民記録システム用分電盤 津田特殊電気製

（２）作業内容

① ＵＰＳは、７月に通常点検を、１月に精密点検（通常点検を含む）を
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行う。

② その他（上記 対象設備②）は、７月及び１月に通常点検を行う。

（３）その他

① 点検整備に要する油脂類、部品等の補給、交換、処分等を含む。

② ７月及び１月は、休日（７月は土日、１月は国民の祝日）の作業とす

る。

③ 故障時緊急対応を含まない。

６．小便器薬剤自動洗浄装置

（１）対象設備

小便器（１０基）薬剤自動洗浄装置のレンタル、保守

（２）現行設置機器

サニクリーン㈱ 製品名 フラッシュマン・ソロ

（上記と同等の機能を有する機種を設置すること）

（３）作業内容

① 小便器薬剤自動洗浄装置を設置する。

② 毎月１回点検整備すること。

③ 点検整備に要する薬剤等の補給、交換、処理等を含む。

④ 故障時緊急対応（修理費用を含め無償）を含む。

７．消防用設備

（１）対象設備

地下 １ ２ ３ ４ 他

消火

設備
消火器

粉末消火器(蓄圧型) 5 3 2 2 2

二酸化炭素消火器 2

屋内消火栓設備

加圧送水装置(ポンプ

KTY2-406X5S-M3.7TB)
1

消火栓 2 2 2 2 2

ハロン 1301 設備（報知設備含む） 1

警報

設備

自動火災 受信機 1

報知設備 発信器 2 2 2 2 2

差動感知器 12 11 11 6

定温感知器 4 1 1 2 1

光電感知器 17 3 3 4 8 6
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（２）製造業者

ホーチキ㈱、能美防災（株）、川本ポンプ㈱

（３）作業内容

① ７月に通常点検を、１月に総合点検（通常点検を含む）を行う。

② 消防法の規定に基づき点検すること。

③ 点検整備に要する油脂類、部品等の補給、交換、処理等を含む。

④ ７月及び１月は、休日（７月は土日、１月は国民の祝日）の作業とす

る。

⑤ 故障時緊急対応を含まない。

８．自家発電装置

（１）対象設備

キュービクル型自家発電装置 オートパック YAP125E

（２）製造業者

ヤンマー㈱

（３）作業内容

① ７月に通常点検（Ｂ点検）を、１月に精密点検（Ｃ点検）を行う。

② 通常点検時（７月）は運転稼働による状態確認は不要とする。

③ 点検整備に要する油脂類、部品等の補給、交換、処理等を含む。

④ ７月及び１月は、休日（７月は土日、１月は国民の祝日）の作業とす

る。

⑤ 故障時緊急対応を含まない。

⑥ 詳細は、別添の「点検整備工事仕様書（ヤンマー作成）」による。

９．自動扉設備

（１）対象設備

１階２基（DS75、２枚引戸）、４階２基（DSN75、２枚引戸）

（２）製造業者

地区音響装置 2 1 1 1 1

避難

設備
誘導灯

避難口誘導灯 1 3 2 2 5

廊下通路誘導灯 2 2 2

非常

電源

自家発電設備 220V 125KVA 1

蓄電池設備 24V 200AH 1
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ナブコドア㈱

（３）作業内容

① 点検整備は、年６回（奇数月）とする。

② セミフルメンテナンス契約とする（ドアエンジン(モーター)、コント

ローラーの部品代のみ有償、他は無償）。

③ 故障時緊急対応は、業務期間中に１５回見込んでいる（修理費用を含

む。）。ただし、１５回を超えた場合も無償で修理すること。

１０．空調制御機器設備

（１）対象設備

（２）製造業者

三菱電機㈱、富士電機㈱

（３）作業内容

① 点検整備は、年２回（冷暖房開始時）とする（ただし、空調機４台は

ロスナイ

25 台

LGH-25R4 ( 4)

LGH-50R6 ( 8)

VL1550ZFC ( 1)

LGH-35RS ( 8)

LGH-65RS ( 2)

VL1550ZX ( 2)

スリム

3台

PLH-35SEKHV ( 1)

PLH-50SEKHV ( 1)

MPUZ-RP50SHA7 ( 1)

マルチ

46 台

PLHY-32EKA3 ( 3)

PLHY-50EKA3 ( 2)

PLHY-71EKA3 ( 1)

PLFY-45LMG1 ( 6)

PLFY-71LMG1 ( 2)

PLFY-90LMG1 ( 3)

PLHY-63EKA3 ( 4)

PLHY-80EKA3 (12)

PLFY-56LMG1 ( 9)

PLFY-80LMG1 ( 4)

室外機

12 台

PUHY-125KC ( 1)

PUHY-200KC ( 1)

☆PUHY-P280DMG1 ( 2)

☆PUHY-RP335DMG2( 2)

PUHY-140KC ( 2)

☆PUHY-250KC ( 3)

☆PUHY-RP280DMG2( 1)

空調機

4台

☆MPUZERP140KA2 ( 1)

PFD-P450ME6ST ( 1)

☆FDC270AIS ( 2)

送風機 SF-3.7KW
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年６回）。

② 空調機の整備について

ア．平成３０年度の冷房開始点検時に全ての機器のフィルター（高性

能フィルター）を新品に交換すること。

イ．交換と同時に古いフィルター（上下水道局庁舎地階に保管してい

るフィルター含む）を適法に処分すること。

ウ．平成３２・３４年度は冷房開始点検時に全ての機器のフィルター

を新品に交換し、取り外したフィルターを適法に処分すること。

③ 故障時緊急対応は、業務期間中３０回を見込んでいる（修理費用は別

途）。ただし、３０回を超えた場合も無償で緊急対応をすること。

（４）その他

① 空調機の整備について

ア．新規に交換するフィルターは高性能フィルター（比色法６５％以

上）とする。

イ．フィルターの交換に係る作業費は、冷房開始点検の作業費に含む。

② 熱交換器の整備について

フィルターの交換に係る作業費は冷房開始点検の作業費に含む。

③ 特記事項

・☆印の室外機（圧縮機出力７．５㎾以上の機器）については、接続

する室内機と併せて、フロン排出抑制法に基づく定期点検を行うこ

と。

・上記点検は平成２９年度下半期に初年度点検を行い、以降法定のと

おり３年に１回点検すること。

・点検実施者は、専門点検の方法について十分な知見を有する者とす

ること。

・法令の用件を満たす点検記録簿を作成し提出すること。

１１．電気式給湯設備

（１）対象設備

電気湯沸器 EW-20N4B-BT ４台 ㈱日本イトミック製

電気温水器 SRG-4654-BL １台（地階） 三菱電機㈱製

（２）作業内容

① 点検整備は、年１回（７月）とする。

② 点検整備に要するパッキン等の補給、交換、処理等を含む。
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③ 故障時緊急対応は、１０回を見込んでいる（修理費用は別途）。ただ

し、１０回を超えた場合も、無償で緊急対応すること。

④ 電気湯沸器については、７月の点検整備時にボールタップの「弁ゴム」

及びオーバーフロー管の「Oリング」を交換すること。

１２．エレベーター・小荷物専用昇降設備

（１）対象設備

油圧式乗用エレベーター １基 WP-11-2S45-3T １３人乗 900 ㎏

小荷物専用昇降設備 １基 DF-300-A302T 300 ㎏

（２）製造業者

㈱フジテック

（３）作業内容

① 点検整備は、エレベーターは毎月、小荷物専用昇降設備は年４回とす

る。

② ＰＯＧメンテナンス契約とする。ただし、製造業者による直営メンテ

ナンスである必要はない。

③ 建築基準法第１２条第３項の規定による点検を兼ねて実施すること。

④ １月の停電を伴う定期点検時にはエレベーターを復旧すること。

⑤ 故障時緊急対応は、１５回を見込んでいる（修理費用は別途）。ただ

し、１５回を超えた場合も、無償で修理すること。

１３．自家用電気工作物設備

（１）対象設備

上下水道局庁舎（６５０ＫＶＡ ６，６００Ｖ）

（２）作業内容

① 平成２９年８月１５日までに電気主任技術者を選任し、監督官庁に提

出する書類を作成すること。ただし、設備管理を電気保安法人に委託

し、非選任の届けをしても構わない。なお、箕面市上下水道局の職員

を電気主任技術者に選定することはない。

② 電気事業法の規定に基づき点検を実施すること。

③ 無償で遠隔絶縁監視設備を設置すること。

④ 点検整備は、年６回とする。

⑤ 年次点検（停電による点検）は、定期点検が２９・３１・３３年度、

精密点検（定期点検含む）が３０・３２年度実施とする。

⑥ 年次点検は、１月の休日（国民の祝日）に実施すること。
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⑦ 点検整備に要する部品、油脂類の補給、交換、処理等を含む。

⑧ 異常・故障時の緊急対応を含む（修理費用は別途）。

１４．その他

現行の契約先 （株）太平エンジニアリング大阪支店

現行の設備管

理外部委託先

・電算基盤設備点検 ㈱日本電気保安協会 06-6223-0015

・小便器薬剤自動洗浄装置 ㈱サニクリーン近畿 050-3538-3290

・消防用設備 ㈲セフテック 072-948-9660

・自家発電装置 ㈱インターサービス 06-6477-1384

・自動扉設備 ナブコドア㈱ 072-624-8867

・空調制御機器設備 ㈱太平エンジニアリング大阪支店

06-6390-5959

・エレベーター・小荷物専用昇降設備 日本昇降機㈱ 06-6965-3731

・自家用電気工作物設備 ㈱日本電気保安協会 06-6223-0015














